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Voorwoord

B In december is het gebruikelijk om terug te kijken
op het afgelopen jaar. Het was in meerdere opzichten
een bewogen jaar. Niet in het minst omdat wij een ge-
waardeerde collega moesten missen door een plotse-
ling overlijden. Zo'n voorval doet je beseffen dat al het
andere relatief is. Het verdriet is groot, zeker bij familie
en nabestaanden van Cor.

Desondanks draait de wereld door en moesten wij op zoek
naar iemand die het werk van Cor zou voortzetten. Gelukkig
hebben wij deze gevonden in een zeer ervaren kracht, Arie
Hamoen. Hij gaat o.a. het planmatig onderhoud en het ge-
bouwenbeheer weer op zich nemen. Hij stelt zich verderop in
deze nieuwsbrief voor.

Ook ging de eerste paal de grond is van ons mooie project
Weteringplein. Na jarenlang tegen een grasveld aangekeken
te hebben, verrijzen hier straks 48 senioren- en starterswo-
ningen in het centrum van Nieuwveen, grenzend aan het
mooie park van Ipse de Brugge en vlakbij de winkels en ho-
reca. We hebben naar een vurige wens van de inwoners van
Nieuwveen geluisterd en daarom komt er in samenwerking
met de gemeente nu ook eindelijk een dorpsplein in Nieuw-
veen.

Ook hebben wij het contract getekend, dat het mogelijk
maakt om al onze huurders in daarvoor geschikte (eenge-
zins-)woningen zonnepanelen aan te bieden. Daar zijn wij erg
blij mee!

Ook kijken we alvast vooruit, ondanks de vele regen op dit
moment, naar de zomer van 2024, want dan starten we met
de nieuwbouw Lindelaan en Koetshuisplantsoen.

In de tussentijd werken we hard aan het isoleren en opknap-
pen van onze woningen. Ook daarover leest u verder in deze
nieuwsbrief meer.

Tussen kerst en oud en nieuw genieten

onze medewerkers van een welver-
diende tijd om het jaar af te sluiten en
is ons kantoor gesloten.

In een woelige tijd als deze wens ik u
vooral veel verbinding met uw naasten,

maar ook met degenen die u wat minder kent. Neem eens
wat langer de tijd voor een praatje met uw buurman of buur-
vrouw. Bezoek eens iemand die eenzaam is of hulp nodig
heeft. Op het grote wereldtoneel kunnen wij wellicht niet
veel veranderen. Wel kunnen wij iets veranderen in onze
naaste omgeving. Leg de telefoon wat vaker weg, zet de tv
wat vaker uit en maak wat meer aandacht voor elkaar. Alle
kleine beetjes aandacht voor elkaar, maken te samen een
grote verandering. Tenslotte begint een betere wereld nog
altijd bij onszelf.

1k wens u alvast heel

gezellige, mooie
kerst, een prachtig
uiteinde en een heel
gezond, gelukkig
en liefdevol jaar,
waarin we elkaar
vast weer tegen-

komen!
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Introductie Arie Hamoen

B Als nieuw medewerker binnen Woningstichting
Nieuwkoop, zal ik mij even aan u voorstellen. Ik ben
Arie Hamoen (54 jaar) en sinds 1 november 2023 be-
gonnen bij WSN als Senior medewerker Bedrijfsbu-
reau.

Binnen het bedrijfsbureau ga ik mij bezig houden met onder
andere het planmatig onderhoud van de woningen en con-
tractbeheer voor de technische installaties.

Mijn hele loopbaan ben ik al actief binnen het vastgoed en
heb al een behoorlijke gevulde rugzak met ervaring, wat mij
altijd helpt bij een nieuwe start. Deze ervaring heb ik opge-
daan in zowel de commerciéle als in de non-profit sector. De
laatste jaren ben ik voornamelijk actief binnen de non-profit

Even voorstellen

sector en dan specifiek bij woningcorporaties. Deze laatste
sector spreekt mij het meeste aan door het maatschappelijke
karakter en ik voel mij hierdoor als een vis in het water..

Naast het werk heb ik ook nog een privé leven, dat ontzet-
tend belangrijk voor mij is en ik vind dan ook dat werk en pri-
vé op alle vlakken in balans moet zijn omdat dit een positieve
invloed heeft in alles wat ik doe.

Ik woon samen met mijn vriendin in het
Groene Hart en wij hebben het hier
reuze naar ons zin. Wat is er dan nog
mooier om naast het wonen ook in de-
zelfde regio te kunnen werken.

B WSN wenst u gezellige feestdagen! Tijdens de feestdagen is ons kantoor gesloten van 25 december

2023 tot en met 1 januari 2024. Voor spoedeisende zaken kunt onze boodschappendienst bereiken op:

0172 52 51 00. Zij kunnen u te woord staan en zullen op basis van uw melding het juiste bedrijf inschakelen.

Namens de medewerkers van Woningstichting Nieuwkoop, wensen wij u een heel mooi, liefdevol
en gezond nieuwjaar toe! Fijne en gezellige feestdagen!

Bewoners van Woningstichting Nieuwkoop

krijgen zonnepanelen

B Woningstichting Nieuwkoop heeft na zorgvuldige
afweging besloten om zich aan te sluiten bij de Stich-
ting Wocozon. Alle bewoners van eengezinswoningen
die daarvoor geschikt zijn, worden volgend jaar bena-
derd door Wocozon met een voorstel op maat. Na
goedkeuring van de bewoners zal de uitvoering
zo spoedig mogelijk starten.

Eén van de doelstellingen van Woningstichting
Nieuwkoop is komend jaar de energiekosten
van bewoners te stabiliseren en daarmee on-
verwacht hoge kosten te voorkomen. Bewoners
die belangstelling hebben, krijgen de kans om
zonnepanelen op de daarvoor geschikte daken te
laten leggen. Op die manier kunnen bewoners ook
profiteren van de voordelen van zon van eigen dak.

B Maatschappelijk geld duurzaam ingezet

Dankzij de samenwerking met Wocozon gaat geen maat-
schappelijk geld verloren en kunnen woningcorporaties als
Woningstichting Nieuwkoop op een
voordelige  manier zonnepa-
nelen aanbieden aan hun
huurders. Het eventuele
rendement van Woco-
zon komt bovendien
ten goede aan nieuwe
duurzame initiatieven

voor de bewoners.
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Van de afdeling Nieuwbouw

B WSN realiseert jaarlijks nieuwbouwwoningen.

Momenteel werken wij aan het Weteringplein in
Nieuwveen, het Koetshuisplantsoen en de Lindelaan in
Nieuwkoop. Daarnaast is WSN betrokken bij de nieuwe
wijk Buytewech-Noord, de derde fase van het project
Driekoppenland in Noorden en een aantal andere nieu-
we ontwikkelingen in de gemeente. Zo denken wij met

de gemeente mee in haar onderzoek naar realisatie van
flexwoningen. Alle nieuwe sociale huurwoningen van
WSN worden duurzaam, energiezuinig en aardgasloos
gebouwd voor diverse doelgroepen. In de afgelopen
jaren heeft WSN vooral gebouwd voor gezinnen en nu
zijn 1- en 2-persoonshuishoudens, zoals starters en se-
nioren aan de beurt.

B Eind november 2023 zijn de woningadvertenties

geplaatst op Huren in Holland Rijnland en is de verhu-
ring gestart.

WSN selecteert de bewoners al in een vroeg stadium, zodat
zij onder andere keuken- en tegelkeuzes kunnen maken die
gelijk in de bouw worden meegenomen. De bewoners kun-
nen ook de bouw van 'hun woning’ volgen. Dat is altijd een
bijzondere ervaring.

Afgelopen september is de bouw dan echt van start gegaan.
Eerst gingen de heipalen erin en inmiddels is Vergeer Bouw
bezig met de fundering van de bebouwing. In november en
december wordt de begane grondvloer gelegd en daarna
gaan we de hoogte in. De oplevering van de gebouwen en
de woningen is gepland in december 2024. Nadat Vergeer
Bouw klaar is, start de aannemer van de gemeente met het
aanleggen van het openbaar gebied rondom de gebouwen.
Dit zal begin 2025 starten en rond de zomer van 2025 klaar
zijn.
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Groot Onderhoud en Verduurzaming

B> Het project 45 woningen Churchilllaan Ronde Bonk
e.o. loopt teneinde. Het is al met al geen eenvoudig
project geweest, dit mede door het forse aantal par-
ticuliere woningen (22 stuks) tussen onze huurwonin-
gen in. Dat maakte de verhoging van de daken met
een isolatiepakket van 8 cm dikte lastig. Van dit project
hebben we ook weer geleerd. Zo had de communicatie
zowel vanuit onszelf, als vanuit de aannemer beter ge-
kund. Kwalitatief is naar onze mening echter een goe-
de prestatie geleverd. Een evaluatie voor dit project
volgt uiteraard nog, waarbij de bewonerscommissie
vanzelfsprekend betrokken zal worden.

Churchill Ronde Bonk

Momenteel is ook nog een tweede project in uitvoering, te
weten het project Esdoornstraat, Lindelaan, Irisstraat. Het
gaat hier om 24 woningen, met een gelijkwaardige aanpak
als bij het hiervoor genoemde project. Helaas hadden we
hier te maken met een vertraging van een half jaar, doordat
vlak voor de beoogde uitvoering in maart van dit jaar er nog
enkele huismussen onder de dakpannen aanwezig bleken te
zijn, die een nest aan het bouwen waren. Verstoring is dan
vanwege de Wet Natuurbescherming niet toegestaan. Ande-
re tegenslag voor wat betreft dit project betrof de levering
van verkeerde kunststof buitenkozijnen. Ten aanzien van de
cv-installaties hadden we te maken met een vervelende ca-
lamiteit. En verder speelde de vele regen bij het vervangen
van de buitenkozijnen ons parten in oktober en november.
Naar verwachting zal het project pas in februari volgend jaar
afgerond zijn.

Eind januari a.s. starten we met de uitvoering van het pro-
ject De Blokkamp-De Geitenkamp e.o. Dit project omvat 53
woningen. De aanpak zal anders zijn dan bij de hiervoor ge-
noemde projecten. De daken zullen hier namelijk niet geiso-
leerd worden en de dakpannen worden gehandhaafd. Wat

Groot onderhoud

Dak Esdoornstraat

we bij dit project wel beogen is om direct zonnepanelen
aan te brengen, waardoor toch gemiddeld energielabel A
behaald kan worden. Hiertoe zal een extra draagvlakmeting
onder de huurders gehouden worden. Bij dit project hebben
we ook te maken met de nodige tussengelegen particuliere
woningen, maar doordat we de daken niet aanpakken is dit
project eenvoudiger dan het project Churchilllaan — Ronde
Bonk e.o.

Voor de komende jaren ligt de focus op de woningen met
energie labels E en F. Het is het streven om in 2028 geen
woningen meer in ons bezit te hebben met E-, F- en G-labels.
Dit is een landelijk streven. Wij onderschrijven dit omdat het
voor huurders in die woningen het meest belangrijk is om de
energievraag te drukken. Woningen met G-labels heeft WSN
al niet in haar bezit, maar woningen met E en F labels zijn er
nog wel, al zijn het er niet veel. We zullen dan ook de komen-
de tijd voorrang geven aan complexen waarin woningen met
E- en F- labels voorkomen, zodat deze huurders het eerste
geholpen zijn. Dit betekent dat de planning, die er eerst lag,
omgegooid is. De bewoners die dit betreft, zullen daar nog
nader over worden ingelicht.

Esdoornstraat
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Een woningbrand overkomt mij niet.

Dat denken wel allemaal. Maar is dat wel zo?

B De brandweer krijgt jaarlijks duizenden meldingen
van brand in een woning. Soms is er alleen materiéle
schade. Maar helaas vallen er ook ieder jaar honderden
gewonden en tientallen doden te betreuren.

Brand kan dus iedereen overkomen. Bij een brand heeft u
maar een paar minuten de tijd om uzelf (en uw medebewo-
ners) in veiligheid te brengen.

Bent u ouder of minder mobiel? Dan bent u kwetsbaarder
als er brand uitbreekt. Een goede voorbereiding kan levens
redden.

Gelukkig kunt u zelf veel doen om uw huis brandveiliger te
maken. En als er toch brand uitbreekt, de gevolgen ervan te
beperken. We hebben de belangrijke tips voor u op een rijtje
gezet:

——

B i

1 ¢ Telefoon

Zorg altijd voor een opgeladen telefoon en houd de telefoon
zoveel mogelijk bij de hand. Zet ook telefoonnummers van
buren in uw telefoon. Zo kunt u in geval van nood snel om
hulp bellen.

2 e Vlam in de pan

Blijf in de keuken tijdens het koken. Zo bent u er snel bij als
er iets misgaat. Blus vlam in de pan alleen met een passende
deksel. Blus nooit met water.

3 o Elektrische apparaten

Gebruik geen kapotte apparaten of apparaten met een ka-
pot snoer. Wist u dat u kapotte bedrading in een elektrische
deken niet kunt zien? Bedrading in de deken kan kapot gaan
door veel buigen op dezelfde plek. Bewaar daarom een elek-
trische deken losjes opgerold.

Veiligheid

4 » Veilig laden

Batterijen en accu’s zijn bij normaal gebruik niet gevaarlijk.

Maar ze kunnen brandgevaar opleveren als ze te vol geladen

worden of als er kortsluiting ontstaat. Dus als u uw telefoon,

elektrische fiets of scootmobiel oplaadt let dan hierop:

e Gebruik alleen de originele lader

e Laadt alleen overdag op

* Haal de stekker uit het stopcontact als de accu vol is

e Laadt op onder een rookmelder op een niet brandbare on-
dergrond.

5 ¢ Open vuur in huis

Bij elk open vuur in huis, denk aan kaarsen, gelbranders en

spiritusbranders komt rook vrij. Naast de brandveiligheid zit-

ten hier ook gezondheidszorgen aan vast. In veel producten

zit petroleum en dat kan de lucht vervuilen met fijnstof en

koolmonoxide. Let daarom op het volgende:

e Ventileer voldoende. Zet een luikje, ventilatierooster of
raam op een kiertje.

e Brandt niet te veel kaarsjes of een te grote pit tegelijk.

* Hang een CO-melder op. Bij weinig tot geen ventilatie kan

je een koolmonoxidevergiftiging krijgen.
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6 ¢ Veilige schoorsteen

Laat uw schoorsteen minstens eens per jaar vegen door een
erkend bedrijf. Laat ook uw cv-ketel jaarlijks controleren. Zo
voorkomt u brand en te veel CO in de woning.

7 » Stekkerdozen

Overbelaste stekkerdozen kunnen brand veroorzaken. Sluit
grote stroomverbruikers rechtstreeks aan op het stopcontact.
Sluit geen stekkerdozen op stekkerdozen aan. Snoeren op
de vloer geven risico op struikelen. Dubbele winst als u deze
voorkomt!

8 ¢ Hang rookmelders en een CO-melder op

Brand in huis: u moet er niet aan denken! Wist u dat u bij
brand maar 3 minuten hebt om te vluchten? Het is dus van
levensbelang dat u snel gewaarschuwd wordt.

Heeft u op elke verdieping in de vluchtweg een rookmel-
der hangen? En een paar extra rookmelders op plekken waar
eerder brand kan ontstaan helpt ook. Denk aan boven een
droger, of bij apparaten (telefoon, tablet, fiets, scootmobiel)
die u oplaadt.

Als u deze ophangt, denk dan ook aan een CO melder bij de
CV-ketel of haard.

9 ¢ Vluchten bij brand

Bedenk hoe u kunt vluchten. Zorg dat er niets is waarover u
kunt struikelen op weg naar buiten. Spreek af wie eventuele
huisdieren meeneemt. Test hoe snel u buiten staat.

Heeft u moeite om snel naar buiten te komen? Vraag buren
of ze u kunnen helpen. Zo kunt u rookmelders koppelen aan
die van de buren. Dan zijn ze er eerder om u te helpen.

10 » Voor de feestdagen

e Zet kaarsen in een onbrandbare houder op een vlakke on-
dergrond. Zet ze uit de buurt van brandbare materialen zo-
als gordijnen of kersttakken.
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www.wst-nieuwkoop.nl

Tekst: WSN
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e Doof kaarsen als u de ruimte verlaat.

e \Joorkom dat u bij calamiteiten ingesloten raakt: zet een
kerstboom gezien vanaf de toegangsdeur in de verste hoek
van de kamer

* Gebruik goedgekeurde verlichting, bijvoorbeeld met
KEMA-keur

e Gebruik alleen onbrandbare slingers of versiering

e Plaats verlichting die warm wordt nooit in de buurt van
brandbare materialen

Wil je meer
veiligheidstips?
Kijk op
Hollandsmiddenveilig.nl of

scan de QR-code met je

telefoon:






