
Namens de 
medewerkers van 
Woningstichting 

Nieuwkoop, wensen wij u 
een heel mooi, 

liefdevol en gezond 
nieuwjaar toe! 

W
SN

w
en

st
u gezellige feestdagen!

Verhuizing

Dit keer is het voorwoord geschreven door een nieuw 

gezicht. Mijn naam is Benno Gruijters, ik vervang tijde-

lijk Caroline Nolet de directeur-bestuurder van WSN. 

De afgelopen jaren heb ik gelijksoortige opdrachten vervuld 

bij andere woningcorporaties in Zuid-Holland. Tot afgelopen 

mei was ik een achttal maanden directeur-bestuurder ad in-

terim bij wst Sint Antonius van Padua in Noordwijkerhout. 

Mijn ervaring en kennis wil ik graag inzetten t.b.v. de (toe-

komstige) huurders van WSN. Op dinsdag en donderdag ben 

ik aanwezig in Nieuwkoop.

Echter ben ik niet het enige nieuwe gezicht bij WSN. In de 

woonfl its stellen mijn nieuwe collega’s zich graag aan u voor. 

Zoals u misschien al is opgevallen in de wijk zijn er plannen 

gemaakt voor een aantal nieuwbouwprojecten. We zijn vol-
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Voorwoord Benno Gruijters

Meterkastkaarten (asbest)

Bewoners/huurders van woningen die vóór 1994 

gebouwd zijn ( dat zijn er ca. 750) hebben de afgelo-

pen periode van ons een meterkastkaart ontvangen 

met daarop informatie over in de woning aanwezig as-

best of mogelijk aanwezig asbest. Een beperkt aantal 

kaarten moet nog bezorgd worden. Over de kaarten 

zijn vragen bij ons binnen gekomen. Hieronder enige 

uitleg.

We hebben dit jaar een adviesbureau zo’n 120 van deze wo-

ningen laten onderzoeken op asbest. Het betrof en visueel 

onderzoek, er zijn geen zaken open gebroken in de wonin-

gen. 

Er is sprake van meerdere soorten kaarten, te weten:

1) Kaarten op A3-formaat

Bewoners van woningen waar asbest is aangetroffen hebben 

een kaart op A3-formaat ontvangen, waarop staat aangege-

ven waar het asbest zich bevindt. Identieke niet onderzochte 

woningen hebben meestal ook een kaart op A3-formaat ont-

vangen, omdat het vrijwel zeker is dat in deze woningen op 

dezelfde plaats(en) ook asbest aanwezig is.

op bezig met de voorbereidingen. In deze 

woonfl its leest u meer over de ontwikke-

lingen van de projecten. 

Een ander thema waar we mee bezig 

zijn bij WSN is verduurzaming en Groot 

onderhoud. We zijn bezig met het opstellen 

van een groot-onderhoud plan, maar helaas kost dit veel tijd. 

Door deze dure tijden krijgen wij ook steeds meer vragen 

over het plaatsen van zonnepanelen. Mag u als huurder zelf 

zonnepanelen plaatsten of komt WSN met een voorstel? Wij 

zijn bezig met het opstellen van een beleid en wij hopen u 

begin 2023 nader te informeren. Over beide onderwerpen 

leest u meer in deze woonfl its. 

Als laatste willen we graag in deze woonfl its nog meer in-

formatie geven over asbest. Hopelijk worden uw eventuele 

vragen hiermee beantwoord.

Veel leesplezier 

We zouden graag zien dat alles sneller zou verlopen, maar 

zorgvuldigheid en de geldende regels volgen zijn voor ons 

belangrijk. Verder willen we goede kwaliteit realiseren tegen 

reële kosten. 

 Zonnepanelen

Er komen steeds meer vragen bij ons binnen over de moge-

lijkheid tot plaatsing van zonnepanelen. Op dit moment heeft 

de woningstichting hiervoor nog geen beleid. U kunt wel zelf 

zonnepanelen aan laten brengen en dan dient u aan bepaalde 

voorwaarden te voldoen. Het gaat dan om een zogenaamde 

2) Kaarten op A4-formaat

Bewoners van woningen waar geen asbest is aangetroffen 

hebben een kaart op A4-formaat ontvangen. Identieke niet 

onderzochte woningen hebben ook een kaart op A4-formaat 

ontvangen 

Op alle meterkastkaarten staat onder aan een lijstje met 

onderdelen aangegeven waar eventueel ook nog asbest-

houdend materiaal in aanwezig kan zijn in uw woning. Dat 

kan bijvoorbeeld oud zeil zijn, lijm onder vloerafwerking, te-

gellijm, niet zichtbare kokers en riolering in de kruipruimte. 

In wandafwerkingen kan het mogelijk ook nog voorkomen, 

maar dat betreft voor alle duidelijkheid niet een gewone ge-

stucte of behangen binnenmuur. Het betreft dan oude wan-

dafwerking (plaatmateriaal) die door u zelf of een eerdere 

huurder aangebracht is.  

 Tot slot: mocht u verdacht materiaal in uw woning 

aantreffen dan kunt u contact opnemen met de wo-

ningstichting op 0172 52 51 00.       

Vervolg groot onderhoud en verduuzaming

ZAV (Zelf Aangebrachte Voorziening). De voorwaarden voor 

plaatsing van zonnepanelen kunt u bij ons aanvragen. Hou 

er wel rekening mee dat de levertijd van zonnepanelen op 

dit moment circa 5 maanden is. Naar verwachting zal de wo-

ningstichting begin volgend jaar wel een vastgesteld beleid 

hebben voor wat betreft zonnepanelen. Mogelijkerwijs wor-

den zonnepanelen dan volgend jaar nog een onderdeel van 

het Groot Onderhoud.  

Fijne 
en gezellige 
feestdagen!

Tijdens de 

feestdagen is ons kantoor 

alleen op 26 december gesloten. 

Voor spoedeisende zaken kunt onze 

boodschappendienst bereiken op: 

0172 52 51 00. Zij kunnen u te woord 

staan en zullen op basis van uw 

melding het juiste bedrijf 

inschakelen.

!
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aannemen voor vragen of verzoeken. Ik hoop met mijn ken-

nis van het dorp en de mensen die er wonen een open en 

positieve invloed te geven aan mijn werkzaamheden.  

Namens Merel en Arnoud: Kom gerust een keer langs 

voor vragen of een kennismaking.  

Mag ik me even voorstellen ik ben 

Cor Toepoel ben 63 jaar en woon 

alweer lange tijd samen met mijn 

partner Bela en wij wonen in Zand-

voort. Ik heb geen eigen kinderen 

maar wel een bonuszoon Ralph van 

28 jaar die nu samen woont met zijn 

vriendin in een appartement waarin ik 1,5 jaar druk ben 

geweest met verbouwen. Mijn hobby’s zijn darten en onze 

hond Paddy. De afgelopen 38 jaar ben ik werkzaam geweest 

voor diverse vastgoed organisaties zowel commercieel als 

voor non-profit. En derhalve heb ik mijzelf gevormd tot een 

echte teamspeler. Ik ben dan ook bereid een stap verder te 

gaan dan verwacht wordt. Ik zie mijzelf als een enthousiast 

en bevlogen persoon die positief in het leven staat. Voor de 

Woningstichting Nieuwkoop hou ik me bezig met het plan-

matig onderhoud en met het contract onderhoud in de func-

tie van Senior medewerker Bedrijfsbureau vanaf 1 augustus 

2022.
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Balie woningstichting Nieuwkoop

Mijn naam is Merel Smits, 23 jaar. 

Afgelopen juni heb ik mijn HBO 

diploma Communicatie in ontvangst 

mogen nemen, waardoor ik ineens 

voor de vraag stond: “Wat voor werk 

wil je gaan doen?” Omdat ik dit niet 

goed wist, ben ik met een traineeschip 

begonnen in de woningcorporatie branche. Voor mijn eerste 

opdracht werk ik als baliemedewerker voor de Woningstich-

ting Nieuwkoop. In December zal ik mijn toekomstige col-

lega Arnoud inwerken en dan ga ik weer door naar mijn 

volgende opdracht. De kennismaking is daardoor van korte 

duur, maar ik vind het heel prettig dat ik in Nieuwkoop met 

mijn eerste opdracht ben begonnen. 

Mijn naam is Arnoud Kuipers-van Bruggen. Ik woon en 

werk mijn hele leven al in Nieuwkoop. Ik heb ruim twintig jaar 

met veel plezier gewerkt bij de Albert Heijn in het dorp. Daar 

kunnen de meeste mensen mij van ken-

nen. Ik vond het alleen tijd voor een 

nieuwe uitdaging. De Woningstich-

ting zocht een nieuwe baliemede-

werker voor hun vestiging en daar 

had ik wel oren naar. Ik ga vanaf 

december de balie in de Kaleidos-

koop bemannen en zal de telefoon 

Even voorstellen Nieuwbouw

	 Na enige tijd gesloten te zijn wegens het vertrek 

van onze collega, willen we graag het positieve nieuws 

mededelen dat de balie weer open is en ook zijn wij 

dagelijks telefonisch bereikbaar! U kunt weer bij onze  

balie terecht van 09:00 tot 12:30 en ook zijn we da-

gelijks telefonisch bereikbaar. Graag stellen we onze 

nieuwe balie medewerkers aan u voor:
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	 WSN realiseert jaarlijks nieuwbouwwoningen. 

Momenteel werken wij aan het Weteringplein in 

Nieuwveen en de Koetshuislocatie in Nieuwkoop. 

Daarnaast is WSN betrokken bij de nieuwe wijk Buy-

tewech-Noord, de herontwikkeling van het oude 

Ashram-college aan de Lindelaan in Nieuwkoop en een 

aantal andere nieuwe ontwikkelingen in de gemeente. 

Lindelaan Nieuwkoop

Groot Onderhoud en Verduurzaming

	 Eind 2022 wordt het winnende plan bekend ge-

maakt voor de Lindelaan. WSN gaat met deze partij 15 

sociale huurappartementen ontwikkelen voor senioren 

	 De huidige energiecrises is voor veel huurders een 

reden om ons te vragen wanneer de woningstichting 

de woning beter gaat isoleren en wanneer er zonnepa-

nelen worden geplaatst. Terechte vragen. 

	 Welke woningen eerst 

Woningen die zo’n 50 jaar geleden gebouwd zijn hebben 

veelal een laag energielabel (bijv. label D, E of F), tenzij ze 

tussentijds al na-geïsoleerd zijn. Deze oude woningen willen 

we de komende jaren minimaal naar energielabel B brengen.  

Het Groot Onderhoud en de Verduurzaming van de wonin-

gen vindt in volgorde van ouderdom (bouwjaar) plaats. Op 

Van de afdeling Nieuwbouw

Alle nieuwe sociale huurwoningen van WSN worden 

duurzaam, energiezuinig en gasloos gebouwd voor di-

verse doelgroepen. In de afgelopen jaren heeft WSN 

vooral gebouwd voor gezinnen en nu zijn 1- en 2-per-

soonshuishoudens, zoals starters en senioren aan de 

beurt. 

Koetshuis-

plantsoen Nieuwkoop

Ook voor het Koetshuisplant-

soen wordt er gewerkt aan een 

bouwplan. Wij laten deze graag 

aan u zien, zodra we de haal-

baarheid rond hebben. 

Nog even geduld dus!

en starters. Er komen op de locatie ook middenhuur- en 

koopappartementen. 

dit moment zijn er vier projecten in voorbereiding (totaal 195 

woningen) die allemaal in de loop van volgend jaar in uit-

voering dienen te gaan. We zouden nog wel meer projecten 

onder handen willen nemen, er zijn namelijk behoorlijk wat 

woningen die zo’n 50 jaar oud zijn, maar dat kan de wo-

ningstichting financieel zowel als organisatorisch niet aan.  

	 Het duurt lang

Dat zaken rond het Groot Onderhoud en de Verduurzaming 

zo lang duren heeft o.a. te maken met de lange voorberei-

ding. Het bepalen van de energie-labels en het technisch on-

derzoek duurt al snel 2 maanden. 

Een aanbesteding onder 3 aannemers vergt zo’n 

4 tot 5 maanden tijd. Het doen van onder-

zoek naar de aanwezigheid van o.a. vleer-

muizen en gierzwaluwen vraagt ongeveer 

een half jaar en het doorlopen van de 

procedure bij de omgevingsdienst in ver-

band met een ontheffing op de Wet Na-

tuurbescherming duurt ook ongeveer een 

half jaar. Dan zijn er nog de warme opnames 

in de woningen en het overleg met een klank-

bordgroep. In bepaalde gevallen, bij isoleren van het 

dak van buitenaf, dient er ook nog een omgevingsvergun-

ning aangevraagd te worden. Hetgeen minimaal 2 maanden 

tijd kost om deze te verkrijgen. Tot slot dient nog rekening 

gehouden te worden met zo’n 3 maanden aan 

voorbereiding door de aannemer na opdracht 

en met lange levertijden van materialen. Na-

tuurlijk vallen er ook dingen samen, maar 

al met al gaan er 1,5 tot 2 jaar voorbij voor-

dat met de werkzaamheden gestart kan 

worden. Versnellen van dit proces is niet 

goed mogelijk. De woningstichting moet 

namelijk zoveel mogelijk zaken aanbesteden 

onder meerdere aannemers, dat is een eis. In be-

paalde gevallen kan wel eens één op één met een aan-

nemer gewerkt worden, dan kan er sneller gewerkt worden 

omdat de aanbestedingsprocedure dan veel eenvoudiger is. 

Vervolg
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